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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Liljan 26

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-04-18
och nuvarande stadgar registrerades 2010-09-22 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Christer Lundin Ordférande
Klas Gustav Falkenborn Ledamot
Robert Olof Idegren Ledamot
Johan Olof Gustaf Vallentin Ledamot
Bernt Tomas Malm Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Klas Gustav Falkenborn, Robert Olof Idegren, Christer Lundin, Bernt Tomas Malm och Johan Olof Gustaf Vallentin.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marie-Louise Lindberg Ordinarie Extern Nabo Uppsala AB
Johan Berglof Suppleant Intern

Valberedning
Matilda Elfving Hauan
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-29.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:
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716416-7459

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Liljian 26 1981 Stockholm
Med flera

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1909 och bestér av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1950.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 310 m2, varav 1 885 m?2 utgor boyta och 425 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 23 ldagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor & kursverksamhet 158 m? 2022-10-01 - 2024-09-30
Kontor 267 m? 2022-12-31-2025-12-31

Sida2av 15



Teknisk status
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning av fonster 2022 - 2023

Ny entrédorr 2021 Installation av ny entrédérr

Nya ror 2020 Nya ror for dagvatten

Renovering av dorrar 2020 Renovering samt ny dérr mot bortre
gard

Nya ror 2018 Nya ror i fjarrvarmecentralen

Ny torktumlare i tvattstugan 2017

Malning av kallare 2016

Spolning av stammar 2015 Spolning av samtliga stammar i
fastigheten

Tatat dagvattengenomfoéring som 2015

lackte

Battring av farg i trapphusen 2015

Renovering kallare 2014 Forstarkning av balkar och nytt
innetak i den del som féreningen
hyr ut

Renovering av puts 2013 Ny puts pd vdggen mot Torsgatan

Renovering kallare 2013 Forstarkning av balkar, upprustning

av kallare/innetak

Gardsupprustning 2012

Ombyggnad av taket 2012 Battre avrinning for att motverka
tidigare lackage

Ror dagbrunn kallaren 2012 Lackage

Malning fonster i siv 2010

Nya balkonger 2010

Renovering av terrass tillhérande 2009 Pga. fuktskada

ldgenhet 14

Omlaggning av tak 2008

Renovering av gatufasad 2008

Renovering portik och uppgangar 2007

Nyinstallation hiss 2005 Totalrenovering inklusive
maskinbyte

Renovering tvattstuga 2005 Totalrenovering inklusive ventilation
och nya maskiner

Omputsning av fasad 2001 Gatufasaden ar 2008

Nytt gardsbjalklag 2001 Stora garden

Renovering av balkonger 2001

Nya balkonger 2000 De medlemmar som &nskade

Elstambyte 1999 Samtliga installationer
kontrollerades i s m rérstambytet.

Rérstambyte 1999 Horisontella rér i kallaren 2004

Renovering och malning fénster och 1997

portar

Planerat underhall Ar Kommentar

Reparera taket 2023 Malning och platarbete

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Comhem

Internet uppkopplingstyp 250 Mbit/s via kabel-TV nat
Teknisk férvaltning Foreningen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 286 935 3153 230
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1676 448 1657724
Finansiella intakter 4 557 524
Minskning kortfristiga fordringar 3317 120418
Okning av kortfristiga skulder 1358 967 0

3043 289 1778 666
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 4 480 753 984 494
Finansiella kostnader 38518 48 052
Minskning av langfristiga skulder 58 000 1539 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 73 415

4 577 271 2 644 961
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 752 953 2 286 935
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1533 982 -866 295
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Reparationer
intakter Ovrig drift __ ningar 2%
5% 7% 8%
Fastighetssk
Hyror .
38% att/avgift

Arsavgifter /

57%

2%

iy

Taxebundna —

kostnader
17%

"~~~ Periodiskt

underhall
64%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret var det stora arbetet att mala om alla fonster.

Vi tog in offerter frdn 5 malerifirmor och accepterade den fran Marlons Maleri & Design AB. offerten ar pa 1 391 600
kronor exklusive moms. Nar arbetena inleddes sag vi att manga fénster och karmar var i mycket daligt skick. Det

innebar langre projekttid och kostnader.

Vad slutsumman slutar pa vet vi inte idag eftersom arbetet inte ar klart. Styrelsen tog beslut pa att ta upp ett Ian pa 3
000 000 kronor i SEB fér att tacka dom extra kostnaderna.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st.
Overlatelser under aret: 3 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 38
Tillkommande medlemmar: 3

Avgadende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 37

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 508 515 514 515
Hyror/m2 hyresrattsyta 1503 1475 1472 1457
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1839 1894 2721 2754
Elkostnad/m? totalyta 18 12 11 16
Varmekostnad/m? totalyta 301 112 104 108
Vattenkostnad/m? totalyta 24 23 22 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 17 21 35 39
Soliditet (%) 10 49 40 41
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 247 217 -337 3
Nettoomsattning (tkr) 1601 1585 1582 1577
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 885 m2 bostader och 425 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1518936 0 0 1518936
Upplatelseavgifter 2 670 360 0 0 2 670 360
Kapitaltillskott 2550012 0 0 2550012
Fond for yttre underhall 777 245 230 811 -137 500 683 934
S:a bundet eget kapital 7 516 553 230 811 -137 500 7 423 242
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3674 620 -230 811 354 152 -3797 961
Arets resultat -3247 316 -3247 316 -216 652 216 652
S:a fritt eget kapital -6 921 936 -3478 127 137 500 -3 581 309
S:a eget kapital 594 617 -3 247 316 1] 3841933
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-3 247 316
-3 443 809

-230 811
-6 921 936

777 245
-6 144 691
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1600 776
75672
1676 448

-4 367 851
-78 353
-34 549

-409 050
-4 889 803
-3 213 355

4 557

-38 518
-33 961

-3 247 316

-3 247 316

2021

1585 344
72 380
1657 724

-879 131
-68 858
-36 505

-409 050

-1 393 544
264 180
524

-48 052
-47 528
216 652

216 652
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 5072 717 5481767
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5072717 5481767
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5075 517 5484 567
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 2343
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 11 754 297 2 289 253
Summa kortfristiga fordringar 754 297 2 291 596
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 754 297 2 291 596
SUMMA TILLGANGAR 5829 814 7 776 163
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4189 296 4189 296
Kapitaltillskott 2 550012 2550012
Fond for yttre underhall Not 12 777 245 683 934
Summa bundet eget kapital 7 516 553 7 423 242
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3674 620 -3797 961
Arets resultat -3 247 316 216 652
Summa fritt eget kapital -6 921 936 -3 581 309
SUMMA EGET KAPITAL 594 617 3841933
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 2 813 500 3466 500
Summa langfristiga skulder 2 813 500 3 466 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 653 000 58 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1376185 34 449
Skatteskulder 6412 5828
Ovriga skulder 90 000 90 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 296 100 279 453
intakter

Summa kortfristiga skulder 2421697 467 730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5829 814 7776 163
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 25-33ar 10-33 ar
Yttre anldggningar 10 ar 10-20 ar
Varmeanldggning 25 ar 25 ar
Elanlaggning 25 ar 25 ar
Hissanldggning 25 ar 25 ar
Fasad 25 ar 253ar
Tak 10-20ar 10-204r
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 958 392 958 392
Hyror lokaler 638 759 626 952
Overlatelse/pantsattning 3623 0
Oresutjamning 2 0

1600 776 1585 344

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 75 670 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 72 380
Ovriga intakter 2 0

75 672 72 380
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 20 375
Fastighetsskotsel gard entreprenad 45219 20 375
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 1238
Snéréjning/sandning 0 3125
Stadning entreprenad 40 232 33540
Mattvatt/Hyrmattor 12 908 11948
Hissbesiktning 2 021 8 120
Gemensamma utrymmen 4811 0
Gard 0 2878
Serviceavtal 7119 6 443
Forbrukningsmateriel 1130 2194
Brandskydd 619 6 647
114 059 116 882
Reparationer
Fastighet forbattringar 5938 0
Tvattstuga 0 1750
Las 0 615
WVS 0 11 389
Hiss 37 235 10 953
Tak 25 000 13 499
Mark/gard/utemiljo 16 119 0
84 292 38 206
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 137 500
WVS 34 550 0
Fonster 3038375 0
Balkonger/altaner 37 500 0
3110 425 137 500
Taxebundna kostnader
El 41 105 28 365
Varme 695 393 256 425
Vatten 56 434 53023
Sophdamtning/renhalining 29 566 29 588
Grovsopor 4 601 0
827 099 367 401
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 378 39 791
Kabel-TV 101 282 98 424
144 660 138 215
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 87 317 80 927
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 367 851 879 131
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 759 759
Revisionsarvode extern revisor 0 -5738
Foreningskostnader 2 659 675
Forvaltningsarvode 57 016 55780
Administration 7 927 2213
Konsultarvode 0 5375
Foreningsavgifter 5162 5034
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 830 4760

78 353 68 858

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 27 500 28 000

Sociala kostnader 7 049 8 505
34 549 36 505

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 39 829 39829
Forbattringar 369 221 369 221

409 050 409 050

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 391 071 17 391 071
Utgaende anskaffningsvarde 17 391 071 17 391 071
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 909 303 -11 500 253
Arets avskrivningar enligt plan -409 050 -409 050
Utgaende avskrivning enligt plan -12 318 353 -11 909 303
Planenligt restvarde vid arets slut 5072 717 54381 767
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1479 000 1479 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 29 313 000 24 078 000
Taxeringsvarde mark 62 925 000 52 859 000

92 238 000 76 937 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 87 000 000 72 200 000
Lokaler 5238 000 4 737 000
92 238 000 76 937 000
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Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 237 309 237 309
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 237 309 237 309
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -237 309 -237 309
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -237 309 -237 309
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1344 2318
Klientmedel hos SBC 449 757 1236411
Rantekonto hos SBC 303 196 1 050 524
754 297 2 289 253
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 683 934 825 097
Reservering enligt stadgar 230 811 230 811
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -137 500 -371 974
Vid arets slut 777 245 683 934
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Not 13
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Not 14

Not 15

Not 16

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 1,140 % 863 500 885 500 2088-12-31
SEB 1,510 % 615 000 635 000 2023-07-28
SEB 0,860 % 540 000 556 000 2024-09-28
SEB 0,990 % 1 448 000 1448 000 2027-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 3 466 500 3524500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -653 000 -58 000
2 813 500 3466 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 176 500 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Det mesta av malningen kommer att avslutas i mars. Det kommer att atersta balkongen

hos Bergqvist.

Vi kommer att laga taket med eventuellt ommalning av taken under aret.
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6 890 000

2022-12-31

30 000
9426
1453

255 221
296 100

2021-12-31

6 890 000

2021-12-31

30 000
9426
1477

238 550
279 453
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Christer Lundin Klas Gustav Falkenborn
Ordférande Ledamot

Robert Olof Idegren Johan Olof Gustaf Vallentin
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Nabo Uppsala AB

Marie-Louise Lindberg
Extern revisor

Johan Berglof

Intern revisor
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IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden
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Undertecknare

Undertecknad med BankID: MARI-

Marie-Louise Lindbe rg LOUISE LINDBERG (19620726+**%)

Lilian 26 (1934) Betrodd tidsstampel:

. =L 2023-03-31 08:28:00 UTC
E-post: marie-louise.lindberg@nabo.se

Enhet: Chrome Mobile iOS 111.0.5563.101 oniOS 16.1
Apple iPhone (smartphone)

I[P nummer: 78.79.230.109

IP Plats: Kopparberg, Orebro County, Sweden

Detta dokument slutfordes av alla parter:

2023-03-31 08:28:00 UTC
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Dokumentet verifierades genom BankID av Robert Olof Idegren
(robert.idegren@carbomax.se)
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